Zatacznik nr 4 do regulaminu konkursu ofert
na najem lokalu przeznaczonego na dziatalno$¢
gastronomiczng W budynku Ministerstwa
Rolnictwa i Rozwoju Wsi w Warszawie
UMOWA NAJMU
zawarta w dniu ........ccoeeeeenennn, w Warszawie
pomiedzy
Skarbem Panstwa - Ministerstwem Rolnictwa i Rozwoju Wsi, ul. Wspélna 30, 00-930 Warszawa,
NIP: 526-128-16-38, REGON: 000063880, zwanym dalej ,,Wynajmujacym”, reprezentowanym przez

Pana Grzegorza Mroczka- Dyrektora Generalnego Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wi,

o nastepujgcej tresci:

§ 1.

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania pomieszczenia przeznaczone na dziatalnos¢
gastronomiczng, polegajaca na prowadzeniu stolowki pracowniczej, potozone na V pigtrze budynku
Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju WSsi przy ul. Wspdlnej 30, 00-930 Warszawa, zwane dalej

,,pomieszczeniami”, o tacznej powierzchni 467,95 m?.

2. Pomieszczenia obejmuja sale jadalng o powierzchni 267,52 m? oraz kuchnie z zapleczem
o powierzchni 200,43 m?, wyposazone w instalacje elektryczng, gazowa, wodociggowa, telefoniczna,
o$wietleniowg 1 centralne ogrzewanie.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest trwatym zarzadca budynku ,0 ktorym mowa w § 1 ust. 1.

4. Najemca o$wiadcza, ze rozpocznie dziatalno$¢, o ktorej mowa w ust. 1, po uzyskaniu przez
Wynajmujacego zgody ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, zgodnie z art. 60 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.) w terminie 14 dni od dnia
zawarcia umowy.

5. Szczegotowe zasady prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej okresla zatgcznik nrl do umowy.

§ 2.

Umowa zostaje zawarta na okres 36 miesi¢cy i obowigzuje od dnia ......... 2022,



§ 3.

Stotowka pracownicza, o ktorej mowa w § 1 ust. 1, bedzie czynna w dni robocze, w godzinach
od 8% do 16%°, przy czym wydawanie dan obiadowych przez Najemce odbywaé si¢ bedzie od godz.
12% do co najmniej 15%.

Najemca zapewni w szczegolnosci sprzedaz:

1) zestawow dan obiadowych (migsnych i wegetarianskich) obejmujacych zupe, drugie danie,
napdj i1 owoc, poza abonamentem, po cenie .................. zt brutto (stownie: .......... ) za
zestaw;

2) w ramach abonamentu na okres 10 dni roboczych, zestawow dan obiadowych (migsnych
I wegetarianskich) obejmujacych zupe, drugie danie, napdj i OWOC po cenie ......... zt brutto
(stownie........ ) za zestaw;

3) w ramach abonamentu na okres 20 dni roboczych, zestawow dan obiadowych (migsnych
1 wegetarianskich) obejmujacych zupg, drugie danie, napdj i OWOC po cenie ......... zt brutto
(stownie: ...... ) za zestaw.

. Najemca zapewni korzystajacym ze stolowki pracowniczej codzienne informacje dotyczace
zestawow dan obiadowych dostepnych w danym dniu.

Ceny zestawow, o ktorych mowa w ust. 2, bedg obowigzywaly w okresie trwania umowy najmu,
z zastrzezeniem, iz ceny te beda waloryzowane corocznie, $redniorocznym wskaznikiem cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogotem, oglaszanym przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego. Najemca niezwlocznie powiadomi Wynajmujgcego, w formie pisemnej, o cenach

dan obiadowych po waloryzacji.

§ 4.
. Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz za najem powierzchni kuchni z zapleczem
(powierzchnia 200,43 m? ), o ktérej mowa w § 1 ust. 2 w kwocie: .............. zk brutto miesigcznie
(stownie zlotych: .................. ), to el zt/m?. Oplatom czynszowym nie podlega

powierzchnia 267,52 m? stanowiaca sale jadalna.

. Wynajmujacy o$wiadcza, ze kwota okreslona w ust. 1, nie zawiera oplat za:
1) energi¢ elektryczna;

2) zimna i ciepla wodg oraz odprowadzenie Sciekow;

3) gaz;

- ktore to optaty beda rozliczane i ponoszone przez Najemce miesiecznie wedtug faktycznie

poniesionych przez niego kosztow.

. Wysokos$¢ stawki czynszu, o ktorej mowa w ust. 1, bedzie waloryzowana corocznie, sredniorocznym

wskaznikiem cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogotem, oglaszanym przez Prezesa Gloéwnego
2



Urzedu Statystycznego. Wynajmujacy niezwlocznie powiadomi Najemce, w formie pisemnej,
o wysokosci stawki czynszu, po waloryzacji.
Wysoko$¢ czynszu okreslonego w ust. 1 w miesigcach lipiec-sierpien w kazdym roku

obowigzywania umowy obniza si¢ do 50% wartosci okreslonej w ust. 1.

§5.

. Najemca wptaci kaucj¢ zabezpieczajacg na pokrycie nalezno$ci z tytulu najmu pomieszczen oraz
pozostatych optat w kwocie ............ zt (stownie: ................. ), stanowigcej rownowartos$¢
trzykrotno$ci miesiecznego czynszu.

Zwrot kaucji, o ktorej mowa w ust. 1, pozostatej po pokryciu naleznosci z tytulu najmu oraz innych
optat, wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, na ktorym byta ona
przechowywana, pomniejszonej o koszty prowadzenia rachunku bankowego, nastapi w terminie 90
dni od dnia zakonczenia umowy.

Okres rozliczeniowy ustala si¢ na 1 miesigc, liczac od dnia rozpoczgcia dziatalnos$ci, o ktorym mowa
w § 1 ust. 4.

Zaptata czynszu, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, oraz naleznosci, o ktérych mowa
w § 4 ust. 2, nastagpi na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmujacego na wskazany przez
niego rachunek bankowy w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury.

Za nieterminowe uiszczanie optat Wynajmujacy bedzie naliczat odsetki ustawowe.

§ 6.

. Najemca zobowigzuje si¢ korzysta¢ z pomieszczen z nalezyta staranno$cig, zgodnie z ich
przeznaczeniem.

Najemca zobowigzuje si¢ do stosowania i przestrzegania przepisow sanitarnych, BHP
1 przeciwpozarowych.

Najemca ponosi Kkoszty biezacych przegladow i niezbednych napraw, konserwacji urzadzen
1 wyposazenia, o ktérych mowa w § 8 ust. 4, konserwacji pomieszczen, o ktérych mowa w § 1 ust. 2,
a takze koszty ewentualnych zmian adaptacyjnych, dokonywanych za zgoda Wynajmujacego.
Najemca ponosi takze koszty dokonywania drobnych napraw w pomieszczeniach, koszty ich
sprzatania, Koszty usuwania odpadoéw i nieczystosci stalych oraz koszty czyszczenia separatora
thuszczu.

Jezeli w pomieszczeniach wystapi potrzeba dokonania napraw cigzacych na Wynajmujacym,
Najemca niezwtocznie zawiadomi o tym Wynajmujacego.

. Najemca bedzie korzystaé z pomieszczen w godzinach od 6% do 17%, z wyjatkiem sobot, niedziel
I innych dni ustawowo wolnych od pracy. Przebywanie personelu Najemcy w pomieszczeniach

w soboty, niedziele lub inne dni ustawowo wolne od pracy wymaga zgody Wynajmujacego.



6. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z zasadami okreslonymi w ,,Instrukcji w sprawie zasad kontroli
ruchu osobowego, materiatowego i samochodowego oraz szczegdtowego trybu wydawania
przepustek w gmachu Ministerstwa Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi” oraz w ,,Instrukcji bezpieczenstwa
pozarowego dla budynku Ministerstva Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi w Warszawie przy ul. Wspdlnej
30” 1 zobowigzuje si¢ przestrzega¢ tych zasad. Jednoczesnie os$wiadcza, ze korzystanie

Z pomieszczen nie bedzie kolidowato z interesami innych uzytkownikow budynku.

7. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze odda¢ pomieszczen w podnajem albo do

bezptatnego uzywania osobom trzecim.

§7.

Najemca na wtasny koszt zabezpiecza od kradziezy i od kradziezy z wlamaniem przedmioty i urzadzenia

znajdujace si¢ w pomieszczeniach.

§ 8.

1. Kazda ze stron ma prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem trzymiesi¢cznego OKresu
wypowiedzenia, liczonego od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym
nastapito wypowiedzenie.

2. Wynajmujacemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminu wypowiedzenia, o ktéorym mowa w ust. 1, w przypadku:

1) zalegania przez Najemce z zaptata czynszu lub optat za jeden okres ptatnosci,

2) oddania pomieszczen w podnajem albo do bezplatnego uzywania osobom trzecim bez zgody
Wynajmujacego;

3) uzywania pomieszczen w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem;

4) utraty przez Najemcg¢ uprawnien do prowadzenia dziatalnosci;

5) nierozpoczgcia dziatalnosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 1, w terminie, o ktorym mowa w § 1
ust. 4,

6) przerwania prowadzenia dziatalnosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 1, bez wzgledu na dlugos¢ tej
przerwy lub zaprzestania jej prowadzenia,

7) naruszenia zasad prowadzenia dziatalnosSci gastronomicznej, o ktorych mowa w § 1 ust. 4.

3. W razie rozwigzania umowy najmu lub jej wygasnigcia, Najemca jest zobowigzany do opuszczenia
pomieszczen najpdzniej w terminic 15 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy
I przekazania Wynajmujgcemu pomieszczen W stanie niepogorszonym w stosunku do stanu, w jakim
otrzymat je Najemca.

4. Podstawa ustalenia stanu technicznego pomieszczen Wwraz z Wwykazem wyposazenia

i urzadzen dostgpnych w pomieszczeniu w dniu ich wydania Najemcy, jak i w dniu ich zwrotu przez



Najemce, bedzie protokét zdawczo — odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony

niezwtocznie po wydaniu pomieszczen.

§09.
1. Do kontaktu w celu realizacji umowy strony wyznaczaja:
1) Panig/a ..................... ctel oo - ze strony Wynajmujacego;
2) Panig/a ..................... Jtelo oo, - ze strony Wynajmujgcego
3) Panig/a....................... Jtelo ool - ze strony Najemcy.

2. Zmiana osOb wymienionych w ust. 1 nie stanowi zmiany umowy.
§ 10.
Wynajmujacy oswiadcza, ze bedzie przetwarzal dane osobowe przekazane przez Najemce w
zwiazku z realizacjg przedmiotu umowy oraz, ze posiada wdrozone odpowiednie $rodki techniczne i
organizacyjne wymagane na mocy art. 32 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i1 w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz

uchylenia dyrektywy 95/46/WE oraz przepisoOw ustawy o ochronie danych osobowych.

§ 11.
Zmiana cen zestawow, o ktorej mowa w § 3 ust. 4, i zmiana wysokosci stawki czynszu, o ktorej mowa

w § 4 ust. 3, nie stanowig zmiany UMOWY.

§ 12.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowsg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 13.
Ewentualne spory wynikajgce z niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wilasciwy dla siedziby

Wynajmujacego.

§ 14.

Zmiany umowy wymagaja dla swej wazno$ci zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,

Z zastrzezeniem § 9 ust. 211 § 11.



§ 15.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa egzemplarze otrzymuje

Wynajmujacy, a jeden egzemplarz Najemca.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



